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Liebe Leserinnen und Leser,

Flughäfen und besonders Bahnhöfe sind ein 
regelmäßiger Bestandteil unserer Gesellschaft 
und nicht umsonst beliebte Standorte der 
Begegnung und des Handels. Die Bedürfnisse 
von Reisenden weichen in der Regel von denen 
der regulären Wochenendeinkäufer:innen ab 
und stellen eine komplexe Herausforderung dar. 
Es wird versucht, den Branchenmix und das 
Warenangebot ausgeglichen und ansprechend 
zu gestalten und dabei die häufig begrenzten 
Flächenkapazitäten der Gebäude effizient zu 
nutzen. Die Bedürfnisanforderungen der 
Zugreisenden unterscheiden sich maßgeblich 
von denen der Flugreisenden an Flughäfen. 
Diese Unterschiede spiegeln sich folgerichtig im 
Branchenmix wider; so beträgt der Gastronomie-
anteil an Bahnhöfen mehr als die Hälfte. Selbst 
im Bereich des Einzelhandels dominieren 
kioskähnliche Konzepte mit einem umfang-
reichen Snack- und Getränkeangebot. Wegen 
der deutlich längeren Aufenthaltsdauer der 
Reisenden an Flughäfen verfolgen diese eine 
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ausgeglichene Verteilung des Branchenmix mit 
mehr Dienstleistungskonzepten als an 
Bahnhöfen.

In der diesjährigen Studie werden 15 Flughäfen 
und 31 Bahnhöfe hinsichtlich ihrer Mieter-
struktur und Passantenfrequenz untersucht. 
Durch unseren diesjährigen Partner der Studie, 
PlaceSense, können für die einzelnen Bahnhöfe 
detaillierte Informationen zur Aufenthaltsdauer, 
Wiederkehrrate, Besucherverteilung, Stoßzeiten, 
Einzugsgebiet, Bewegungsmuster und Cross 
Visitation zu anderen Bahnhöfen ausgewiesen 
werden.

Wir wünschen Ihnen viel Spaß beim Lesen der 
Studie.
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Ein Großteil der in der Studie abgebildeten 
Grafiken ist in unserer Online-Statistik-
Datenbank handelsdaten.de verfügbar und 
kann heruntergeladen werden.

https://www.handelsdaten.de/handelsthemen/travel-retail
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 Das Passagieraufkommen der 15 untersuchten 
Flughäfen liegt im Jahr 2023 um 
durchschnittlich 22 Prozent höher als im 
Vorjahr.

 Es gibt insgesamt 13 Mieter mehr an den 
Flughäfen, sieben weniger im öffentlichen 
Bereich, dafür 20 mehr im Sicherheitsbereich, 
insgesamt wurden 1.061 Mieter gezählt.

 An den Flughäfen hat sich der Branchenmix 
insgesamt nicht verändert, die jeweiligen 
Branchenmixe vor und nach der 
Sicherheitskontrolle sind (Stand  Juni 2024) 
nur marginal verändert zum Vorjahr.

 Es gibt insgesamt zehn Mieter aus der 
Bekleidungsbranche weniger an den 
Flughäfen, hingegen sind 19 Mieter aus dem 
Entertainmentbereich dazugekommen.

 Die Flughäfen in Frankfurt (Main) und 
München zählen weiterhin mit großem 
Abstand die meisten Geschäfte.

 Die Hauptbahnhöfe in Leipzig, Berlin und Köln 
beherbergen auch in diesem Jahr wieder die 
meisten Mieter.

 In diesem Jahr sind 6 Bahnhöfe zusätzlich in 
die Untersuchung eingeflossen, der 
Branchenmix ist dennoch nahezu unverändert 
zum Vorjahr.

 Der Hamburger Hauptbahnhof weist erneut 
die höchste Passantenfrequenz auf, darauf 
folgen die Hauptbahnhöfe in Berlin und 
Frankfurt (Main).

 Bahnhöfe mit einem geringeren 
Fernverkehrsanteil weisen eine stärkere 
Konzentration der Passantenfrequenz an den 
Tagen Montag bis Freitag auf und die 
Stoßzeiten am Morgen und Nachmittag sind 
deutlich ausgeprägter als an Bahnhof mit 
einem hohen Fernverkehrsanteil.

 Im Durchschnitt werden Bahnhöfe am 
Freitagnachmittag am stärksten frequentiert.
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 Die Liste der untersuchten Flughäfen im Jahr 
2024 ist unverändert zum Vorjahr.

 Das Passagieraufkommen im Jahr 2023 liegt 
im Mittel 22 um Prozent über dem 
Passagieraufkommen aus dem Vorjahr.

 Die größte Veränderung zum Vorjahr 
verzeichnet der Flughafen Memmingen mit 
einem Zuwachs von rund 42 Prozent.

 Darauf folgt der Flughafen Leipzig/Halle mit 
rund 35 Prozent Zuwachs.

Quelle: Webseiten der Flughäfen; Flughafenverband ADV

Flughäfen in Deutschland
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Anzahl der Mieter und Passagieraufkommen an den untersuchten Flughäfen (Tab. 1)

Übersicht über die untersuchten Flughäfen
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Flughäfen in alphabetischer Reihenfolge

Anzahl der Mieter Passagieraufkommen 2023

Stadt Flughafen-
code

Öffentlicher 
Bereich

Sicherheits-
bereich Gesamt Gesamt Veränderung zu 

2022 in Prozent

Berlin BER 37 73 110 23.071.865 16,3

Bremen BRE 24 5 29 1.814.892 21,6

Dortmund DTM 12 3 15 2.934.316 13,5

Düsseldorf DUS 67 45 112 19.118.928 19,0

Frankfurt (Main) FRA 103 149 252 59.355.389 21,3

Hahn HHN 8 4 12 1.673.219 21,5

Hamburg HAM 46 44 90 13.559.912 22,2

Hannover HAJ 27 8 35 4.599.823 16,1

Karlsruhe/Baden-Baden FKB 24 3 27 1.733.051 32,8

Köln/Bonn CGN 33 12 45 9.762.950 11,5

Leipzig/Halle LEJ 22 4 26 2.101.425 34,8

Memmingen FMM 10 5 15 2.824.711 41,9

München MUC 87 112 199 37.037.070 17,0

Nürnberg NUE 25 6 31 3.923.254 19,9

Stuttgart STR 49 14 63 8.438.084 20,8



36,1

51,0

12,9

Einzelhandel Gastronomie Dienstleistungen
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Angaben in Prozent

Unterbranchen der Bahnhöfe (Abb. 75)
Absolute Anzahl
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n = 999
Quelle: ECE Marketplaces GmbH & Co. KG; DB Station&Service AG; MEKB GmbH

Mieterstruktur
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 Die Cross Visitation sagt aus, wie viele 
Besucher:innen eines Bahnhofs ebenfalls auch 
einen bestimmten anderen Bahnhof innerhalb 
des Analysezeitraums von Januar 2023 bis 
Ende Juni 2024 besucht haben.

 11,3 Prozent der Besucher:innen des Berliner 
Hauptbahnhofs besuchten ebenfalls den 
Hauptbahnhof in Hamburg. Umgekehrt 
besuchten 10,9 Prozent der Besucher des 
Hamburger Hauptbahnhofs auch den Berliner 
Hauptbahnhof. Vergleichen zu den anderen 
hier aufgeführten Bahnhöfen ein 
überdurchschnittlicher Wert.

Cross Visitation Rate der Hauptbahnhöfe in den Top-5-Städten (Tab. 6)
Angaben in Prozent, überdurchschnittliche Werte in grüner Hervorhebung
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Quelle: Eigene Darstellung nach Placesense Ltd

Passantenfrequenz

Berlin Hbf Frankfurt (Main) Hbf Köln Hbf Hamburg Hbf München Hbf

Berlin Hbf 7,0 6,1 11,3 6,0

Frankfurt (Main) 
Hauptbahnhof 8,9 9,0 8,1 7,3

Köln Hbf 7,8 9,1 8,2 5,1

Hamburg Hbf 10,9 6,1 6,2 4,5

München Hbf 7,9 7,6 5,2 6,1
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Die Suche nach optimalen Handelsimmobilien ist für Einzel-
handelsunternehmen von zentraler Bedeutung. Das EHI unter-
stützt daher Handel, Immobilienwirtschaft und Gutachter durch 
den EHI-Forschungsbereich Handelsimmobilien & Expansion. Mit 
Grundlagenforschung zu Handelsstrukturen und dem 
erfolgreichen EHI Shopping-Center Report liefern wir wichtige 
Basisdaten für eine fundierte Diskussion und Lösungsfindung für 
aktuelle Themenfelder. Im Arbeitskreis Handelsimmobilien haben 
Expansionsverantwortliche von Handelsunternehmen die 
wertvolle Möglichkeit zum gegenseitigen Gedanken- und 
Erfahrungsaustausch über verschiedene Expansionsthemen. 
Nehmen Sie bitte mit uns Kontakt auf, wenn Sie Fragen zum EHI 
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25. und 26. März 2025 
in Berlin, gemeinsames 
Spitzenevent von EHI, GCSP 
und HDE für Handel und 
Immobilienwirtschaft.   

EHI-KONGRESS

Handelsimmobilien
-kongress 2025

Die Studie dokumentiert die 
Entwicklung der Zahlungsarten 
sowie den Einsatz von Bezahl-
technologien in verschiedenen 
Branchen des Einzelhandels.

EHI-PUBLIKATION

EHI Shopping-
Center Report 2024

Im Arbeitskreis treffen sich 
die Expansionsverantwortlichen 
der Handelsunternehmen 
(EHI-Mitglieder) zweimal im 
Jahr zum Netzwerken und zum 
Erfahrungsaustausch.

EHI-ARBEITSKREIS

Handelsimmobilien
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